Regulamin
rozliczania kosztow dostawy zimnej wody do budynkéw i dokonywania rozliczen

z uzytkownikami lokali za zimna wode do podgrzania i zimng wode do uzycia w zasobach
wiasnych Wejherowskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneqo Sp. z 0.0.
w Wejherowie

l. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow /Dz.U. z 2001 r. Nr 72 poz.747/.

2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreSlenia
przecietnych norm zuzycia wody /Dz.U. z 2002 r.,Nr 8, poz. 70/.

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali /tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903
z 2000 r. z pézn. zmianami/.

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz.U. z 2005r Nr 31 poz.266/.

5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2002 r. Nr 75,
poz.690/.

6. Umowy o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow zawarte pomiedzy PEWIK Gdynia
a WTBS Wejherowo.

7. Uchwaty Zarzagdu WTBS Sp. z o.0.

Il Postanowienia ogdlne

§1.
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
stanowigcych zasdb wtasny WTBS Wejherowo wyposazonych w instalacje zimnej i cieptej wody
przy dokonywaniu rozliczeh zuzycia cieptej i zimnej wody pomiedzy uzytkownikiem lokalu
a WTBS.

§ 2.

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

WTBS — Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Wejherowie.
Zarzgd — Zarzad Wejherowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o0.
w Wejherowie.

Uzytkownik lokalu — najemca lokalu, wiasciciel lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego.

Opomiarowanie indywidualne — wyposazenie w urzgdzenia stuzgce do rozliczania zuzycia
cieptej i zimnej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych (wodomierze indywidualne).
Opomiarowanie gtbwne - wyposazenie budynku w urzadzenie do rozliczania zuzycia cieplej
i zimnej wody (wodomierz gtowny).

Ciepta woda — woda zimna, ktorg nalezy podgrzac¢ dla uzyskania cieplej wody.

Rozliczanie ryczattowe — rozliczania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nieopomiarowanego
wg norm zuzycia wody.

Okres rozliczeniowy — okres pomiedzy kolejnymi odczytami urzgdzen pomiarowych

Koszty dostawy wody do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez WTBS w zwigzku
z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom wody.
§ 4.
Koszty dostawy wody sg ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu na budynki
z uwzglednieniem miejsca pomiaru ilosci dostarczanej wody.
§ 5.

Jezeli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow dostawy wody fizyczng jednostkg rozliczen
jest liczba osob zamieszkatych w lokalu, za osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym uwaza
sie:

—  0sobe zameldowang na pobyt staty,

—  osobe zameldowang na pobyt czasowy,



osobe przebywajgcqg faktycznie przez okres ponad jednego miesigca bez dopetnienia
obowigzku meldunkowego, jesli okolicznos¢ powyzsza zostata stwierdzona przez
Administracje WTBS.

Postanowienia szczeg6towe

§ 6.
Obowigzki WTBS
1. WTBS dokonuje odczytow wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
posiadajgcych liczniki wody w terminach podanych w ogtoszeniach
2. WTBS dokonuje kontroli prawidtowo$ci montazu i dziatania wodomierzy, oraz stanu plomb
zabezpieczajgcych.
3. WTBS rozliczy zuzycie wody przez uzytkownika wg wskazan wodomierza (wodomierzy),

oraz wg stawek ryczattowych zgodnie z podanymi w rozdziale IV zasadami rozliczen.

§7.

Obowigzki uzytkownika lokalu

1.

2.

3.

Uzytkownik lokalu winien nalezycie dba¢ o urzagdzenia wodomierzowe oraz o stan instalaciji
wodociggowej w zajmowanym lokalu,

Obowigzkiem uzytkownika jest utatwienie odczytu wodomierza (wodomierzy) przez osobe
do tego uprawniong, dziatajgcg w imieniu WTBS,

Uzytkownik lokalu winien umozliwi¢ dostep do urzadzen wodomierzowych z mozliwo$cig
odczytu oraz kontroli stanu urzadzenia, oraz plomb zabezpieczajgcych przed
nieuzasadniong manipulacja,

Zabrania sie zabudowywania zestawow wodomierzowych w lokalach. Ewentualne koszty
zniszczen dokonanych w celu umozliwienia dostepu do zestawu wodomierzowego Iub
dostepu do miejsca jego montazu ponosi uzytkownik lokalu,

Zasady rozliczen
§ 8.
Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za zuzyta wode zimng i cieptg
prowadzone sg w systemie opomiarowanym, jezeli budynek jest w petni opomiarowany,
czyli:
a. zainstalowany jest przynajmniej jeden wodomierz stanowigcy opomiarowanie gtéwne,
umozliwiajgcy pomiar ilosci zimnej wody dostarczonej do budynku.
b. instalacja zimnej wody jest wyposazona w wodomierze do pomiaru ilosci zuzytej zimnej
wody w kazdym lokalu.
c. instalacja centralnej cieptej wody jest wyposazona w wodomierze do pomiaru ilosci
zuzytej cieplej wody w kazdym lokalu.
W przypadku braku wodomierzy w lokalach, indywidualne rozliczanie kosztéw zuzycia wody
z indywidualnymi odbiorcami w lokalach prowadzi sie proporcjonalnie do ilosci osob
zamieszkatych.
§9.

Najemcy lokali ponoszg petne rzeczywiste koszty zuzycia wody zimnej i cieplej, wynikajgce
z rachunkow dostawy, wystawionych na podstawie odczytu z wodomierza gtéwnego.
Rozliczenie najemcy lokalu za zuzycie wody odbywa sie w ramach licznika gtdwnego,
do ktérego przyporzadkowany jest budynek, w ktorym znajduje sie lokal najemcy.
Niedobdr powstajgcy przy poréwnaniu ilosci wody zuzytej, zmierzonej przez wodomierz
gtéwny budynku i ilosci wody zuzytej, stanowigcej sume zuzycia z wodomierzy na lokalach,
rozlicza sie na poszczegolnych najemcow proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody
wynikajgcej ze wskazania wodomierzy w lokalu ktérego sg najemcami.

§ 10.
Koszty dostawy i zuzycia zimnej i cieptej wody rozliczane sg przez WTBS we wtasnym
zakresie.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy wody do lokali z opomiarowanym
zuzyciem jest m> zuzytej wody.



3. Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztéw dostawy wody w lokalach z nieopomiarowanym
zuzyciem wody jest liczba os6b zamieszkatych w lokalu.
4. Catkowita ilos¢ wody zuzytej przez budynek mierzona jest wodomierzem gtéwnym
zainstalowanymi na przytaczu wodociggowym,
§ 11.
Odczyty wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody bedg dokonywane w miesigcu:
1. w ktérym przypada ostatni dzien obowigzywania taryfy OPEC - odczyt bezposredni przez
pracownikow WTBS Sp. z o.0.,
2. grudzien - odczyt bezposredni przez pracownikéw WTBS Sp. z o.0.
Odczyty urzgdzen pomiarowych dokonywane sg przez upowaznionego pracownika WTBS
Sp. zo.0,,
WTBS Sp. z o0.0. zastrzega sobie prawo kontroli poszczegdlnych instalacji w lokalu w zakresie
sprawnosci urzgdzenh oraz potgczen wszystkich odgatezien.,
Obowigzek sprawnosci i legalizacji urzgdzen pomiarowych spoczywa na WTBS Sp. z o.0.
Okres waznosci cechy legalizacyjnej wynosi:

— wodomierze na zimnej wodzie - 60 miesiecy
— wodomierzy na cieptej wodzie - 60 miesiecy
V. Zasady postepowania w przypadku niesprawnosci urzadzen pomiarowych
§12.

1. W lokalach z nie funkcjonujgcymi poprawnie wodomierzami rozliczanie kosztéw nastepuje
wedtug zuzycia wody w lokalu w ilosci ustalonej na podstawie analogicznego okresu roku
poprzedniego,

2. Przez nie funkcjonujgce poprawnie wodomierze rozumie¢ nalezy nastepujgce przypadki:

— lokale w ktorych wodomierze funkcjonowaty przez okres niepetnego okresu
rozliczeniowego, (chyba, ze dotyczy to w rownej mierze wszystkich lokali w budynku),

— lokale w ktorych stwierdzono awarie, nieumys$ine uszkodzenie lub zniszczenie
wodomierza,

3. Lokale, w ktorych stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajgcg do zafatszowania
odczytu, rozliczenie kosztéw nastepuje wedtug zuzycia wody w lokalu gdzie ilo$¢ m*/os.
jest najwieksza powiekszonej o 20%, a w przypadku lokalu ustugowego wg normy zuzycia
wody okreslonej w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r.
w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody /Dz.U. z 2002 r.,Nr 8, poz. 70/.
powiekszonej o 20%.

VL. Ustalanie optat za dostawe wody do lokali
§ 13.

1. Uzytkownik lokalu korzystajgcy obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na poczet
naleznosci z tytutu dostawy i zuzycia zimnej wody, oraz wody zimnej do podgrzania.

2. Zaliczka miesieczna o ktérej mowa w ust.1 ustalana jest w wysokosci odpowiadajgcej
Srednio miesiecznym kosztom, ustalonej przez Zarzad WTBS na podstawie analizy kosztow
poniesionych w ubiegtym okresie i powiekszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu
cen.

3. Jesdli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy wody
powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztéw to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo
ustalonych optat za dostawe wody do lokali. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad
WTBS.

4. W przypadku budynkéw nowo-nabytych lub nowo-wybudowanych, zaliczka dotyczgca
przewidywanych kosztéw dostawy i zuzycia wody okreslana bedzie na podstawie
wskaznika zuzycia wody w m®os. wynikajgcego z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody /Dz.U.
z 2002 r.,Nr 8, poz. 70/, badz w oparciu o dane uzyskane od dotychczasowego
administratora, zarzadcy budynku.

5. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ rownoczes$nie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.
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Obowigzek wnoszenia optat za dostawe i zuzycie wody powstaje z dniem postawienia
lokalu przez WTBS do dyspozycji uzytkownika, choc¢by faktycznie objecie lokalu nastgpito
po tym terminie.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem oprdznienia lokalu i oddania kluczy do WTBS.
Zawiadomienie WTBS Sp. z 0.0. o niesprawnosci licznika nie zwalnia uzytkownika
od obowigzku regulowania biezgcych naleznosci naliczonych przez WTBS Sp. z o.0.
na zasadach przyjetych w niniejszym regulaminie.

Zasady indywidualnych rozliczen kosztow dostawy i zuzycia wody
§ 14.
Odczyty i rozliczenia kosztéw zuzycia i dostawy wody dokonywane sg przez pracownikow
WTBS.
Osoby dokonujgce odczytow zobowigzane sg do posiadania pisemnego upowaznienia
wydanego przez prezesa WTBS, oraz identyfikatora umieszczonego w widocznym miejscu.
Terminy odczytdow sg podawane kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow lokali
z wyprzedzeniem 7-io0 dniowym, poprzez zamieszczenie stosownego ogtoszenia
na tablicach ogtoszeniowych budynkéw WTBS.
§ 15.
Pisemne rozliczenie indywidualne kosztéw dostawy i zuzycia wody winno nastgpi¢ przed
uptywem 3- miesiecy od zakohczenia okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu moze reklamowac rozliczenie w ciggu 14 — dni od daty jego otrzymania
pisemnie w siedzibie WTBS.
Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w zakresie rozliczen za zuzytg wode obcigza WTBS.
W przypadku sporéw Uzytkownik ma prawo odwotac sie do Zarzadu WTBS.
Nie udostepnienie lokalu dla dokonania odczytow w terminach ustalonych dla budynku bez
wzgledu na przyczyne nie moze podlegaé reklamacii.
§ 16.
Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastgpi nadptata, zaliczana jest ona na poczet
biezgcych optat miesiecznych za lokal.
Nadptate w przypadku uzytkownikow zadtuzonych wobec WTBS zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.
Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest
doptaci¢ brakujgcg kwote réwnoczesnie z najblizszg wptatg naleznosci za uzywanie lokalu.
§17.

Rozliczenia kosztéw dostawy i zuzycia wody rozliczane sg poszczegolnymi budynkami.
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§ 18.
Lokale uzytkowe nieopomiarowane sg rozliczane wedtug norm zuzycia okreslonych
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody /Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70/.

2. Lokale uzytkowe opomiarowane rozliczane sg w taki sam sposob, jak lokale mieszkalne.

3. W przypadku zmiany uzytkownika rozliczenie nastgpi na podstawie dodatkowego odczytu
urzgdzen pomiarowych w dniu przekazania kluczy do lokalu pracownikowi WTBS.

VIII. Ustalenia koncowe

§ 19.

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ WTBS o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji wodociggowej wewnatrz lokalu, wodomierza, zaworu - pod rygorem
ponoszenia odpowiedzialnosci za wyniktg szkode.

2. Uszkodzenia o ktorych mowa w ust 1. powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu WTBS usuwa nieodpfatnie.

3. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje wodociggowg bez zgody WTBS,

a w szczegolnosci:
— zabudowanie dodatkowych punktéw poboru wody,
— demontaz lub likwidacja punktéw poboru wody;



— spuszczenie wody z instalacji.;
— zmiana nastaw wstepnych zawordow regulacyjnych instalacji cyrkulacji cieptej wody
— uszkodzenie przyrzadéw pomiarowych, plomby, zmiana lokalizacji urzgdzenia
pomiarowego, oraz kazde inne dziatanie zmierzajgce do =zafatszowania Iub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy i zuzycia wody,
— stanowi razace naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia nieprawidtowosci we wlasnym zakresie
i na wkasny koszt w terminie wyznaczonym przez WTBS, w przeciwnym razie WTBS zleci
naprawienie szkody lub przywrocenie instalacji. do stanu pierwotnego, a poniesionymi
kosztami obcigzy uzytkownika lokalu
. Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Zarzgd WTBS Sp. z 0.0. i obowigzuje od dnia
02.01.2006 r.



