Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen

z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody w zasobach
wiasnych Wejherowskiego Towarzystwa Budownictwa Spoteczneqo Sp. z 0.0.
w Wejherowie

l. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo Energetyczne /tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
Nr 153 p0z.1504 z p6zn. zmianami/.

2. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 3 lipca 2004 r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie
cieptem /Dz.U. Nr 184, poz. 1902 z dnia 25.08.2004 r./

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali /tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903
z 2000 r. z pézn. zmianami/.

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz.U. z 2005r Nr 31 poz.266/.

5. Umowy przytgczeniowe zawarte pomiedzy OPEC Gdynia a WTBS Wejherowo.

6. Uchwaty Zarzgdu WTBS Sp. z o.0.

Il Postanowienia ogdlne
§1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
w budynkach stanowigcych zaséb wtasny WTBS Wejherowo wyposazonych w instalacje:
centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieptej wody.

2. Decyzje o rozpoczeciu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw podejmuje Zarzad
WTBS Sp. z o.0.

§ 2.

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

WTBS — Wejherowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Wejherowie.
Zarzgd — Zarzad Wejherowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Wejherowie.

Uzytkownik lokalu — najemca lokalu, wtasciciel lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez tytutu
prawnego.

Wezet grupowy — wezet cieplny, z ktérym sg potgczone instalacje odbiorcze obstugujgce wiecej
niz jeden budynek.

Okres rozliczeniowy — okres obowigzywania aktualnej taryfy OPEC dla ciepta.

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez WTBS w zwigzku
z optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta.

§ 4.
Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu na koszty
state i koszty zmienne, oraz z podziatem na budynki z uwzglednieniem miejsca pomiaru
dostarczanej energii.

§ 5.

Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie:

— powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego,

— powierzchnie uzytkowg lokalu uzytkowego,

— ciggi komunikacyjne i inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wytgczeniem piwnic,

chyba ze sg one wyposazone w grzejniki.
§ 6.

Jezeli dla rozliczania niektorych sktadnikdéw kosztéw dostawy ciepta fizyczng jednostkg rozliczen
jest liczba oséb zamieszkatych w lokalu, za osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym uwaza sie:

— o0sobe zameldowang na pobyt staty,

— o0sobe zameldowang na pobyt czasowy,
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w

osobe przebywajgcg faktycznie przez okres ponad jednego miesigca bez dopetnienia
obowigzku meldunkowego, jesli okolicznos¢é powyzsza zostata stwierdzona przez
Administracje WTBS.

§7.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie
i pogrzanie wody wodociggowej prowadzone sg w systemie opomiarowanym, jezeli budynek
jest w petni opomiarowany, czyli:

a. w wezle cieplnym zainstalowany jest przynajmniej jeden cieptomierz umozliwiajgcy
pomiar ilosci ciepta.

b. instalacja centralnego ogrzewania jest wyposazona w termostatyczne zawory
grzejnikowe oraz wyodrebnione dla kazdego lokalu indywidualne punkty pomiaru ciepta
dostarczanego do lokalu na cele ogrzewcze.

c. instalacja centralnej cieptej wody jest wyposazona w wodomierze do pomiaru ilosci
zuzytej cieplej wody w kazdym lokalu.

W przypadku braku wodomierzy wody cieplej w lokalach, indywidualne rozliczanie kosztéw

podgrzania wody z indywidualnymi odbiorcami w lokalach prowadzi sie proporcjonalnie do

iloéci os6b zamieszkatych.

Cel wprowadzenia rozliczenia indywidualnego kosztow c.o. i c.w.u.:

a. efektywne gospodarowanie dostarczang do budynku energig cieplng;

b. umozliwienie mieszkancom, uzytkownikom lokali petnego wptywu na temperature
w poszczegolnych pomieszczeniach mieszkania;

c. zapewnienie mozliwosci oszczedzania energii cieplnej (zmniejszenie optat za c.o.
i c.w.u.);

d. zapewnienie komfortu cieplnego w lokalach.

Zasady rozliczania kosztow ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.
§ 8.
Uzytkownicy lokali ponoszg petne rzeczywiste koszty zuzycia energii cieplnej na centralne
ogrzewanie i na podgrzanie cieptej wody, wynikajgce z rachunkoéw dostawcéw w/w mediow.
Rozliczenie uzytkownika lokalu za zuzycie mediow odbywa sie w ramach wezta cieplnego,
do ktérego przyporzadkowany jest budynek, w ktorym znajduje sie lokal najemcy
Optaty za zuzycie energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u. skfadajg sie z dwdch elementow:
— optata stata (moc zamédwiona, optata za ustugi przesytowe i optata abonamentowa)
— optaty zmiennej (koszt zuzytej energii cieplnej, koszt przesytu zuzytej energii cieplnej,
warto$¢ zuzytego nosnika ciepta)
§9.

Koszty dostawy i zuzycia ciepta do celow centralnego ogrzewania, centralnego ogrzewania
i cieptej wody rozliczane sg przez WTBS we wlasnym zakresie.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla ogrzewania do lokali
Z opomiarowanym zuzyciem ciepta jest:
— 1m? powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do kosztow statych ciepta,
— GJ — w odniesieniu do kosztow zmiennych ciepta.
Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla podgrzania wody w lokalach z
opomiarowanym zuzyciem wody cieptej jest:

i. -liczba oséb zamieszkatych w lokalu — w odniesieniu do kosztow statych ciepfa,

ii. -GJ—w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepfa.
Catkowita ilo$¢ ciepta zuzyta przez budynek mierzona jest licznikami ciepta zainstalowanymi
w wezle cieplnym budynku,
Jezeli wezet cieplny jest wyposazony tylko w jeden cieptomierz dla pomiaru dostarczanego
ciepta na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody wodociggowej wéwczas przyjmuje sie, ze
ciepto dostarczone w miesigcach lipiec, sierpien, wrzesien jest cieptem w 100%
przeznaczonym na podgrzanie wody wodociggowej. Srednie zuzycie ciepta w tych trzech
miesigcach powigkszone o 20% jest przyjmowane do rozliczenia zuzycia ciepta na cele
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podgrzania wody w pozostatych miesigcach w ciggu okresu rozliczeniowego. Pozostata ilo$¢
dostarczonego ciepfa jest rozliczana jako zuzyta na cele ogrzewcze.

§ 10.

1. Rozliczenie kosztow statych zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. liczone jest wag.
nastepujgcych zasad:

Optate statg stanowig koszty zamowionej mocy i optaty za ustugi przesytowe plus optata
abonamentowa za punkt pomiarowy na podstawie obowigzujgcej taryfy OPEC.

Koszt optaty statej dla danego najemcy wynika z wielko$ci zamdéwionej mocy cieplnej dla
danego budynku. Zamoéwiona moc cieplna jest dzielona na wszystkich najemcéw
proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu najemcy. (wielko$¢ powierzchni
zgodna z dokumentacjg powykonawczg).

— Tak uzyskana wielkos¢ mocy zaméwionej dla danego lokalu w kW (kilowatach) jest

podstawg do wyliczenia naleznosci za zamdwiong moc cieplng na potrzeby c.o. dla
poszczegolnych uzytkownikow. W tym celu nalezy ilo§¢ kW pomnozy¢ przez sume stawek
okreslonych w taryfie OPEC — (Cena za zamdéwiona moc cieplng plus Stawka opfaty
statej za ustugi przesytowe)

Dodatkowym elementem sktadajgcym sie na opfate statg jest optata abonamentowa za
punkt pomiarowy w wysokosci wynikajgcej z taryfy OPEC — dzielona w réwnej czesci na
kazdy lokal mieszkalny

2. Rozliczenie kosztow zmiennych zuzycia energii cieplnej na c.o. liczone jest wg.
nastepujgcych zasad:

Koszty za zuzyte ciepto na centralne ogrzewanie ustala sie na podstawie odczytu
indywidualnych wskazan cieptomierzy przyporzgdkowanych odpowiednio do kazdego
lokalu mieszkalnego,

— Woskazanie cieptomierza jest korygowane wspétczynnikiem okreslajgcym zdolnosc lokalu

do kumulowania ciepta ze wzgledu na potozenie w stosunku do innych lokali znajdujgcych
sie w budynku. Podstawe do okreslenia wspotczynnika stanowi wielkos¢ strat ciepta dla
poszczegolnych lokali okre$lona w dokumentaciji projektowej budynku,

Nadwyzka zuzycia energii cieplnej wynikajgca z réznicy pomiedzy wskazaniem licznika
gtdbwnego na c.o. zamontowanego w wezle cieplnym a sumg wskazan indywidualnych
cieptomierzy lokalowych podlega rozliczeniu jej na poszczegolnych lokatorow
proporcjonalnie do wielkosci zuzytej energii cieplnej po uwzglednieniu wspétczynnika
zdolnos$ci kumulacji ciepta.

— Tak uzyskana wielkos¢ zuzycia energii cieplnej w GJ (Gigadzulach) jest podstawg

do wyliczenia naleznosci za zuzytg energie cieplng na potrzeby c.0. u poszczegdlnych
uzytkownikow. W tym celu nalezy ilos¢ GJ pomnozy¢ przez sume stawek okreslonych
w taryfie OPEC — (Cena Ciepta plus Stawka opfaty zmiennej za ustugi przesytowe)

3. Rozliczenie kosztow podgrzania cieptej wody liczone jest wg. nastepujgcych zasad:

Optate statg stanowig koszty zamdwionej mocy i optaty za ustugi przesytowe na podstawie
obowigzujgcej taryfy OPEC.

Koszt optaty statej dla danego najemcy wynika z wielkosci zamdwionej mocy cieplnej
na potrzeby podgrzania wody dla danego budynku. Zaméwiona moc cieplna jest dzielona
na wszystkich najemcow proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu

— Tak uzyskana wielkos¢ mocy zaméwionej dla danego lokalu w kW (kilowatach) jest

podstawg do wyliczenia opfaty statej za zamowiong moc cieplng na potrzeby c.w.u.
W tym celu nalezy ilos¢ kW pomnozy¢ przez sume stawek okreslonych w taryfie OPEC —
(Cena za zamdwiona moc cieplng plus Stawka optaty statej za ustugi przesytowe)

4. Rozliczenie kosztow zmiennych zuzycia energii cieplnej na podgrzanie cieptej wody liczone
jest wg. nastepujgcych zasad:

Koszty za zuzyte ciepto na podgrzanie cieptej wody ustala sie na podstawie odczytu
indywidualnych wskazan wodomierzy przyporzgdkowanych odpowiednio do kazdego
lokalu mieszkalnego,



— Najemce obcigza sie proporcjonalng do zuzycia cieptej wody (w m3) iloscig GJ zuzytego
ciepta na podgrzanie wody wynikajgcg z wyliczenia ilosci ciepta zuzytego do podgrzania
cieptej wody dla catego budynku.

— Tak uzyskana wielkos¢ zuzycia energii cieplnej w GJ (Gigadzulach) jest podstawg
do wyliczenia optaty zmiennej za zuzytg energie cieplng na potrzeby c.w.u dla
poszczegolnych uzytkownikéw. W tym celu nalezy ilos¢ GJ pomnozy¢ przez sume stawek
okreslonych w taryfie OPEC — (Cena Ciepta plus Stawka optaty zmiennej za ustugi

przesytowe)
§ 11.
Odczyty wskazan cieptomierzy, wodomierzy i licznikbw cieptej wody bedg dokonywane
W miesigcu:

1. w ktérym przypada ostatni dzien obowigzywania taryfy OPEC.- odczyt bezposredni przez
pracownikow WTBS Sp. z 0.0,

2. grudzien,- odczyt bezposredni przez pracownikéw WTBS Sp. z o.0.
a takze w przypadku zmiany taryfy ciepta w ciggu okresu rozliczeniowego - w ostatnim dniu
obowigzywania starej taryfy.
Odczyty urzgdzen pomiarowych (wodomierzy, cieptomierzy, i licznikédw c.w.u.) dokonywane sg
przez upowaznionego pracownika WTBS Sp. z o0.0.,
WTBS Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo sprawdzenia rzetelnosci podanych odczytéw,
WTBS Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo kontroli poszczegdlnych instalacji w lokalu w zakresie
sprawnosci urzgdzen oraz potgczen wszystkich odgatezien.,
Obowigzek sprawnosci i legalizacji urzgdzen pomiarowych spoczywa na WTBS Sp. z o.0.
Okres waznosci cechy legalizacyjnej wynosi:

— cieptomierze - 61 miesiecy
— wodomierze na zimnej wodzie - 60 miesiecy
— wodomierzy na cieptej wodzie - 60 miesiecy

IV. Zasady postepowania w przypadku niesprawnosci urzagdzen pomiarowych
§12.

1. W lokalach z nie funkcjonujgcymi poprawnie licznikami ciepta lub wody rozliczanie kosztéw
nastepuje wedtug zuzycia ciepta (wody) w lokalu wg ilosci GJ/m? (m>/0s.) stwierdzonej
w analogicznym okresie roku poprzedniego, skorygowanej wspoétczynnikiem okreslajgcym
wzrost lub zmniejszenie ilosci zuzytych GJ w okresie rozliczeniowym, w stosunku do roku
poprzedniego, na podstawie zuzycia wynikajgcego z faktur OPEC.

2. Przez nie funkcjonujgce poprawnie liczniki ciepta lub wody rozumieé nalezy nastepujgce
przypadki:

— lokale w ktérych liczniki funkcjonowaty przez okres niepetnego okresu rozliczeniowego,
(chyba, ze dotyczy to w rownej mierze wszystkich lokali w budynku),
— lokale w ktorych stwierdzono awarie, nieumysine uszkodzenie lub zniszczenie licznika,

3. Lokale, w ktorych stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajgcg do zafatszowania
odczytu, obcigzone beda. kosztami w wysokosci 120% maksymalnego stwierdzonego
zuzycia w GJ/1 m2 powierzchni uzytkowej w lokalu, obstugiwanym przez ten sam wezet
cieplny.

V. Ustalanie optat za dostawe ciepta do lokali
§ 13.

1. Uzytkownik lokalu korzystajacy bezposrednio z centralnego ogrzewania lub centralnego
ogrzewania i cieptej wody obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na poczet naleznosci
z tytutu dostawy ciepta i rozliczen.

2. Zaliczka miesieczna o ktérej mowa w ust.1 ustalana jest w wysokosci odpowiadajgce;j
Srednio miesiecznym kosztom dostawy ciepta, ustalonym przez Zarzgd WTBS na podstawie
analizy kosztow poniesionych w ubiegtym okresie i powiekszonych o wskaznik
przewidywanego wzrostu cen.



3. Jedli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgce istotne zmiany w wysokos$ci kosztéw to dopuszczalna jest korekta zaliczkowo
ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad
WTBS.

4. W przypadku budynkéw nowo-nabytych lub nowo-wybudowanych, czesé zaliczki dotyczgca
przewidywanych kosztow zakupu ciepta okreslana bedzie na podstawie wskaznika
sezonowego zuzycia ciepta wynikajgcego z dokumentacji technicznej bgdz w oparciu o dane
uzyskane od dotychczasowego administratora, zarzgdcy budynku.

5. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ rownoczes$nie z innymi optatami za korzystanie z lokalu.

6. Obowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia
lokalu przez WTBS do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktycznie objecie lokalu nastgpito po
tym terminie.

7. Obowigzek wnoszenia opfat ustaje z dniem opréznienia lokalu i oddania kluczy do WTBS.

8. Zawiadomienie WTBS Sp. z o0.0. o niesprawnosci licznika nie zwalnia uzytkownika
od obowigzku regulowania biezgcych naleznosci naliczonych przez WTBS Sp. z o.0.
na zasadach przyjetych w niniejszym regulaminie.

VI. Zasady indywidualnych rozliczen kosztéw ogrzewania

§ 14.
1. Odczyty i rozliczenia kosztow dostawy ciepta dokonywane sg przez pracownikow WTBS.

2. Osoby dokonujgce odczytéw w lokalach najemcow zobowigzane sg do posiadania
pisemnego upowaznienia wydanego przez prezesa WTBS, oraz identyfikatora
umieszczonego w widocznym miejscu.

3. Terminy odczytéw sg podawane kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow lokali
z wyprzedzeniem 7-mio dniowym, poprzez zamieszczenie stosownego ogtoszenia na
tablicach ogtoszeniowych budynkéw WTBS.

§ 15.

1. Pisemne rozliczenie indywidualne kosztow ciepta winno nastgpi¢ przed uptywem 3- miesiecy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2. Uzytkownik lokalu moze reklamowacé rozliczenie w ciggu 14 — dni od daty jego otrzymania
pisemnie w siedzibie WTBS.

3. Woyjasnienie wszelkich watpliwosci w zakresie rozliczen za zuzytg energie obcigza WTBS.
W przypadku sporéw Uzytkownik ma prawo odwotac sie do Zarzadu WTBS.

4. Nie udostepnienie lokalu dla dokonania odczytow w terminach ustalonych dla budynku bez
wzgledu na przyczyne nie moze podlegaé reklamacii.

§ 16.

1. Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastgpi nadpfata, zaliczana jest ona na poczet biezgcych
optat miesiecznych za lokal.

2. Nadptate w przypadku uzytkownikow zadtuzonych wobec WTBS zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.

3. Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci, uzytkownik zobowigzany jest
doptaci¢ brakujgcg kwote réwnoczesnie z najblizszg wptatg naleznosci za uzywanie lokalu.

§17.

Rozliczenia kosztow dostawy i zuzycia ciepta do celéw grzewczych i podgrzania cieptej wody

rozliczane sg poszczegolnymi budynkami.

§ 18.

1. Lokale uzytkowe opomiarowane rozliczane sg w taki sam sposob, jak lokale mieszkalne.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie nastgpi na podstawie dodatkowego
odczytu urzagdzen pomiarowych w dniu przekazania kluczy do lokalu pracownikowi WTBS.

VII. Zasady indywidualnych rozliczen kosztéw podgrzania wody

§ 19.
Uzytkownik lokalu spetniajgcego warunki techniczne wymienione w § 7,ust.1. zobowigzany jest
ponosiC optaty za podgrzewanie wody wodociggowej wg indywidualnego rozliczenia kosztow
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statych i zmiennych, okreslonych proporcjonalnie wg wskazan wodomierzy mieszkaniowych
cieptej wody ( dla kosztéw zmiennych), oraz ilosci osob zamieszkatych w lokalu (dla kosztow
statych).

W rozliczeniu nie uwzglednia sie kosztéw wody wodociggowej, ktérej zasady rozliczania kosztéw
zuzycia okresla odrebny regulamin.

VIIl. Ustalenia koncowe
§ 20.

1. Dostarczana energia cieplna stuzy wytgcznie do ogrzewania lokalu i podgrzewania wody
wodociggowej,

2. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢c WTBS o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.o. i c.w.u. wewnagtrz lokalu, wodomierza, zaworu termostatycznego,
licznika ciepfa, - pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wyniktg szkode.

3. Uszkodzenia o ktorych mowa w ust 2. powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu WTBS usuwa nieodptatnie.

4. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. lub c.w.u. bez zgody WTBS,
a w szczegolnosci:

— zabudowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejgcych zestawow, oraz ich
zmiana;

— demontaz grzejnikéw lub likwidacja;

— spuszczenie wody z instalacji c.o.;

— zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych;

— uszkodzenie przyrzadow pomiarowych, plomby, zmiana lokalizacji urzgdzenia
pomiarowego, oraz kazde inne dziatanie zmierzajgce do zafatszowania Iub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, jak tez
kosztéw podgrzania wody wodociggowej,

— stanowi razace naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia nieprawidtowosci we wlasnym zakresie

i na wtasny koszt w terminie wyznaczonym przez WTBS, w przeciwnym razie WTBS zleci

naprawienie szkody lub przywrdcenie instalacji c.o. lub c.w.u. do stanu pierwotnego,

a poniesionymi kosztami obcigzy uzytkownika lokalu

5. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Zarzgdzeniem Prezesa WTBS Sp. z 0.0. nr 11/2005

z dnia 08.08.2005 r. i obowigzuje od dnia 01.07.2005 r.



